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CONTRATO ADMIMISTRATIVO NUMEROQ CERD ONCE GUION DOS MIL VEINTICINCO (011-2025),
SUSCRITO ENTRE LA SECRETARIA DE BIENESTAR SOCIAL DE LA PRESIDENCIA DE LA
REPUBLICA Y BYRON RENE INTERIANC RODRIGUEZ.

En la Cludad de Guatema#a, el dia decisiete [17) de marzo de dos mil velnlicino (2095, remnidos en la
Secrelaria de Blenestar Secial de la Presdencia de la Repitblica, ubicada en [a freita v dos (32 calls,
rueve guion frefnta y cusdng (3-24), zona once {11), colonla Las Charcas del manicipio y departamenio de
Guatemala, nosotros: MARVIN RABANALES GARCIA, de cincuenta y siele (57) afos de edad, soltem,
guatemalteco, Abogedo y MNatano, de esie domicio, me identifico con &l Documenic Persons de
Menfificacian -DP -, con Cédigo Unico de Idendficacion -CUI-, dos mil quinientos noventa y nuewe, teinta
y cuatro mil resclentos cuarenta v ocho, cen cienls uns {2599 34348 0101}, extendida poer el Registrs
Macional de |as Personas da la Repiblcs oo Guatemals, aciio en cabdad de SECRETARID DE
BIENESTAR SOCIAL DE LA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA, DE LA SECRETARIA DE
BIENESTAR SOCIAL DE LA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA. parsonaia que acreddo con al
CertiScacion del Acuardo Gubemativa nimero veinfnueve (28], de fscha quince (15) de enaro del dos mil
weimticuaing (2024), emitido por &f Presidente de fa Replblica de Guatemats; b) Carfficacion del Acta de
Toma de Posesidn dol Cargo ndmero denic sasenta vy sels guion dog mil venboualro  (166-2024), da
fecha diecséis [16) de enem de dos mi venlicuslrs (2024), ssentada en el fbro de aclas aulorzads por
1a Coniraipria General de Cuentas, L dos sesenta y nueve mil sesciantos noventa y siste (L7 69 687),
foii 5 novecientos trece (3 913), extendids por la Direcciin de Recursog Humanos de |a Secretarla de
Bieneslar Social de la Presdenca da |z Repibica; sefalo como g para recibi notflicaciomnss,
ataciones o emplazamiendos |2 sade de I3 Secrstaria de Benester Social de B Presidencia de |a
Repdblica uhicada en fa reinta v dos (32) calle neeve guion treinkas vy cuatro (9:-34), zona once (1),
Colonia Las Charcas de esta ciuded capdal, en o sucesive serd denaminado como “LA SECRETARIA®.
¥ par ka otra parle, BYRON RENE INTERIANG RODRIGUEZ, de cincuenta y sete (57) afas de edad,
casadn, comsrcianis, gualamaiacn, con domiciio n el departamento de Escuintla, ma identifico con o
Decumants Personal de |dentificacian -DPL con Cédigo Unico da Mentiicackin —CUl- dos mil rescientos
bwints v seis, sesenta y cinco mi cenio veinlitueve, cero quinientos uno (2336 65129 0501), extandida
por & Registo Maciona! de las Parsonas -REMAP- de |2 Repibics de Guatemala, ¥ nimers da
idenfificacian tibylana -NIT- cinco millones cende doce mi setecienios cincuenda y tres (3112753), aclia
en ml caldad de COPROPIETARIO, cabidad que acredito con cefficecidn del historal completn,
exfendida por &l Registro General de la Popiedad de [a Zona Central de Guatemala, con fecha de
emisitn freinta v ung [21) de ansro de dos mil veintizineg (2025); I copropiedad y devecho sobe el bien
inmusble & acredita con folocopia de documents privado en ol que consta Confralo de cesidn de
derechos sobre un amendamienio de = bisn inmueble de fechs treinta {30 da eners de dos mil
sainlicinzg (2025} sutorzado por la rolara Eveln Jeannatie dél Aguite Onelara, en ol muiniciio de
escuintl, depatamento de escuinia: Sefalo lugar pasa recibir nolificaciones la dieccién Cametera
Ingenio El Sallo Casa Ndmém guince {15} apartamento &, del municipio de Escuinia, deparamento de
Escuintia; en lo sucesivo sard denominado como “EL ARRENDANTE", compromatiérdame a nolificar
cuakuiar cambio de residencla que hubsera, denlre de lbs ocho (B) dizs siguientes de efeciuado &
mismo, aceplands que de no dar &l aviso comrespondients dentro del plazo estpuade se me saguirk
notificando en [ direccn sefalada eeende como ben hechas &s clacknes, nolificaclkones y
requenmisntos que s& realicen an ol lugar sefalade. Ambos comparscisntes kacemas constar a) Haber
tenidn & fa vista la documentacion relacionads en el encaberado del prasente confrato y ser de lea dalos
de Mentficacion personal anlefoments consignados; b} Enconfrarmos en el libre ejerticio de nuesios
gatechos civiles; v e Due la raprasaniacidn gue se eerce es suficiente de conformicad 2 1a ley, par i
Que convenimos en calebrar &l presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEELE, PARA USD DE OFICIMAS DE LA SEDE DEPARTAMENTAL DE ESCUINTLA DE LA
1 SEGRETARIA DE BIENESTAR SOCIAL DE LA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA, con base en s
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clasilas sigulentes: PRIMERA; ANTECEDENTES. a) "LA SECRETARIA®, fiene como finalidad
coadyuvar an i proteccitn inlegral y especial de la nifiex y adolescencia en su envomo familiar, mediante
I restitucion v el goce de sus derechos, asimisma condribuye en la reinsercibn de los adolescentes én
confliclo con |a Ley Penal a iravés de sus programas v emvicios, especificamente la Ceeccidn
Deparamental de @ Secretaria de Bieneslar Social de B Presidencia de la Repiblica, quien es
responseble de la coordinacion, ejecucion v desconcantrasiin de los programas v saniclos goe @
Secrataria de Bienestar Sockal de i Presidencia de s Repiblica, ofrece a nivel nacional pare la nifez v
Iz sdolescenciz Asimismo fiene & su cargo |e dirsccion, coordinacidn y adminisbacitn de las sedes
departamentales. En virtud da %o cual, pars el cumplimeento de dichos fines, surge (a necesidad de ubicar
un bien inmueble que curpla con las perspactivas para desamoller sus actividades y cwemplir con &l
derecho de proleccién ¥ alenciin a 1as nifiss, nifios y adolescantes, en el deparlamenlo de Escunila,
debide & que “LA SECRETARIA" carece de un bisn inmueble #n condiconss adecuadas para &l tso de
b direccion antes mferida, de conformidad con a Constancia de carencia de blen inmuehle que orgind
presanld conbralacion migma que obra derdrs del axpedients administralivo; b} Por su pare manifiesta
“EL ARRENDWMMNTE", quign &3 coprogietano del bien inmusble inscrio en el Registm Genaral de &
Propieded de |e Zona Central de Guatemalz con el ndmera de finca clenta cuarenta y dos (142), lolio
dosciantos sezenta ¥ cinco (265}, librm cncuenta y dos {52} de Libro Anliquo. lo gue acredits con
cerfificacicn emendida por el Registre Genenal de |a Propieded de 15 Zona Central de Guatemala. de
fecha frelnta v uno (31) de enoro dol afio dos mil veindicinco (2028), ublcade &n cuania (dta,) Cale fres
guEon wainticines (3-25) zoma una (1) del mumcipio de Escuirdla, daparamento de Escuintlz, e cusl
cuenta con kos amblentes descritos en B oferta dentro de! expediente, conlinia manfestando “EL
ARRENDANTE" que ssume las responsabiidades en que incuminia en caso de ewstic gravamanas,
anotaciones o imitacones v comprometiéndose ademss 3! saneamiento que determing |a ley. Bl hien
inmueble relacionado. e encuenira shicado en una posicon eslralégica pars la mafzacion o las
funciones de "LA SECRETARIA" v & su vez el presio de |8 renta provestada se encuenira rezonable en
relacién @ las awstentes en el mercado de bienes raices, de conformidad con ef Dictamen Técnico
emido por |3 Direcckin de Planfficacidn de “LA SECRETARIA® siendo convenients la presente
negociacitn; SEGUNDA: BASE LEGAL. El presente confrato se siscriie con base & o que estabecen
los-articiios: 1, 3, 43 literal g) y 45, 47, 48, 4% v 65 0e la Ley de Contrataciones dei Esledo; Dacrel
Himann 57-42 del Congreso de la Replblca de Gualemata; 42, 55 numeral 1, 55 numeral 1y 59 del
Reglemenio de fa Ley de Contratacionas dal Esfado, fcuardn Gubernabve Nimeno 12252016 1, 2, 4, 8,
Gy 10, Inerales & y | del Reglamento Cwganica Intemo de |z Secretaria de Bieneslar Socisl de b
Presidencia de i Repiblica, Acuerdo Gubamativg Mameng 101-2015; 25, 26 y 28 de |a Ley Crgénica dal
Fresimuasts, Decralo Ndmang 101-87 dal Congrezo de & Repdblica de Guatemals, Resolesidn Kimemn
£01-2022 da fecha tres de ensm da dos mil veintidds (D301/2022) del Ministerio de Finanzas Plblicas,
Nermas pam el Uso del Sistema de Wniormacidn de Conbrataciones y Adguisiciones del Estado
GUATECOMPRAS; Decrely 36-2024 del Congreso de |a Repiblica de Guatemada, Ley del Presupuesto
Genaral de Ingresos v Egresos del Estado para & Ejercicio Fiscal 2025, Acuerdo Gubemativo kumemn
271-2024 del Presidentz da |2 Replblica, qus Aprusta fa Distribucién Anafilica del Pregipuesto General
de irgresos v Egreses del Estado para & Ejercicin Fiscal 2025; Acusrdo Mimeso D5 163-2024 de fecha
catoree (14) d2 sgosto de dos mil venficuatro (2024), de ls Secralaria de Bieneslar Gocil de
Presidencha de la Replblica v sus reformas, cue aprusba el Reglamanio para @l procedimients de
amendamientos de bienes nmuebles; TERCERA: PORMENORES DE LA NEGOCIACION. En vtud de
o anterier =8 procede A describir les condiciones de B negociaciin: a) DEL OBJETD: “EL
ARREMDANTE", otorga en amendamientc a “LA SECRETARIA™, &f bien inmustle dentificado ar la
cHusila primara del presents contrat. Por su parte, “LA SECRETARIA", recita en amendamisnto el
bien inmueble relacionado con |es especificaciones v condiciones pactades enlre fss pertes. b) DEL
3| A20): Bl plezo dal arendamiento &s del uno (1) de abel de das mil venbicineo {2025) &) rednta y uno
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(31} de marzo de dog mil veintisiete (2027}, & cusl podrd ser prorfogado por gual o menos plazo, st ast i
dabarminan (2% pactes, por muluo acuerds mediants aceplackin escrita de ambas partes; sehisndo & =y
casty ka Secreleria justificar la necesidad de procedencia ¥ convenienda de 3 misma con &l manas
Ireinla (30) dias de anticioaciin al vencimientn, debilendo ka autoridad competente, aprobar la prirmga
conftractusl medignle resclucidn 0 acuerdo respectivo, privrogandoss @s garantias cormespondienies,
cumpliends con los requisitos exigidos en |e Ley de Contralaciones del Esisdo v su Reglamenic; c) DE
LA RENTA: El pago de |3 renla sard par [a cantidad mensual de TRECE MIL CUINIERTOS QUETZALES
EXACTOS (2.13.500,00) que incluye el Impuesto & Valor Agregado -VA-, fodas las tasas, impuastas y
Q35305 NeCesanos en que incwra "LA ARRENDANTE’ |z forma de pago ser3 mensual, @ pantir del ung
(1] dit abril da dos mil venticnes [2025) &l reinla v uno (31) de marzo de dos mil veintisiele (2027) s
realizaren da la siquients manera: nuave () pagos dwania ks meses de abril, mayo, |unio; julls, sgosto,
sepiembne, oftubre, noviembre y diciambre del sflo dos mi wveinficneo {2025), doca (12) pagos duranie
ks meses de enero, febrero, marzo, abel, mayo, unio, ulio, agosto, sepliembra, actubre, noviembre ¥
diciemibee del afio dos mil vaintisés (2026], v ines [3) pagos durante los meses o8 enero, febreno v marzo
del afg dos mil veintisiete [2027), los pagos se realizarin mediante deposito monatarie af tular de &
charda registrada seglin constancla de inventanio de cueniss que obra dentro ded expedients
edminigtrativg, i que asciende a la cantidad total de TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL QUETZALES
EXACTOS (0.324,000.00), que ncluye el Impuesio & Valor Agregado -IVA-, todas les tasas, impuesios y
gastos pecesaros en que Incura “EL ARRENDANTE'. El page del amendamienty serd cubéero con
fondcs prasupuestaras de "LA SECRETARIA", de corformidad con fa partida presupuestania ndmen
dos mil veinticince guion once milones ciento tremta mi dieciséis guion doscianios doce guion sesenta y
CUatr guon CBrD AT JUINN RO CBTD CEMD QUIch OBf0 CErD Siete quion CEMD CEMD CETD guicn cignto
gincuenta y uno guion cern qunienbis Uno guicn ONCE gUION CHM GBFD CAR CBE0 GLION CARD CAID DM
carn [A025-11130016-212-54-00-000-007-000-151-0801 -11-0300-0000%,  segim  dictamen  financiern
identificads con el ndmern cuarenta v dos guion dos mi vairticines [No. 42-2025), para el Elerciclo Fiscal
dos mil veintizines {2025) wWo cuakjuier ofra pariida presopoestaris o fuente de financiemiento para meior
apcacion del gasto que se pusda alfectar &0 & fulurs conforme dspondiidad finsnciera y presupuesiaia
de “LA SECRETARIA", por sar una negociacidn mulianual. La renta deberd hacarsa afectiva an forma
wangida, siempre que =& cuente con i dispanitilidad da fondos conforme las transfarenclas realizadas
pof ol Ministars de Finanzas Plblisas, por medio de depdsiio en |s cuenls ssignada y regislreda en le
Tasoreria Maciong, contra |a presentacion de fa faclura eleciriniza confabi respechiva, a nombre de |2
Secrotaria da Bienostar Soclal de ia Presidencia de la Repdblica, con Nomero de Identificacion Tributaria
—NIT- frescianics freinta v smabe mil selecknlos echenta y ocho gulon una (337788-1), d) WSO DEL
INMUEBLE: "LA SECRETARIA" ufifzaré & bien inmueble obisto del presente arendamibento de bien
inmueble, para uso de oficinas de |a Seds Depastamental de Escuintla, ejecutando asi las funciones y
fnes del mésmo descrilos anberiorments; CUARTA: OBLIGACIONES. | Obligaciones de “LA
SECRETARLA™: a) Senirse del bign inmuetie amandado, velando por e edecusdo uso de las
insiefaciones; b} Mo llevar o mantener an &l inueble amendado sustanciss (licitas, irflamabias,
comogives, salitroses o explosivas, que paedan poner ¢ pangan en peligro mediato o nmedialo la
saguridad del bien arendado v gl vecindari;, €) Pagar por su propia cuenta jos senicks de cualguier
mejora necasana de cardcler removible o servicio que Introduzcs en &l inmueble amendada; d) Reallzar
&l pago del servicio de enargia eléclrica, aqua, inlemel y exracclon de basura, Las mejores remaovibies
podran ser separadas al conchir el amendamienta, sin consenfimiento peevie ni escrio d@ “EL
ARRENDANTE", Il. Obligaciones de “EL ARRENDANTE™: Comerd a cuenta de "EL ARRENDANTE",
a) Mantenar el goce pacifics de 1 cosa duranie of amendamisndo, b) Defendar o 150 de la cosa frente 3
un lercern que quiera ejercer derecho sobre ells; o) Realtzar por su cusnta lodas (25 reparacones y
rm:ums rcaSanas, sendo reﬁﬂmﬂﬂﬂademdqlmrdaﬂnmmna ocaskonado por fata de2 |33 mismas,
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&) El pago del imguesto Unico Soee Inmusbles (JUSI), v aquelios delerores que provienen de la mat
calidad o defesto de 'a construcsiin dai inmuabla objelo de |2 presenle negoclacion; QUINTA: FIANZA
Yo MIL&,D‘E CLBMPLIMIENTD: De confoemidad con o esiableckdo en los adicules €5 da la Lay
#a Contratackones ded Estado, Decreto Mimer 37-92 del Congreso de la Repiblica de Gualemala; 55
rumeral 1, 55 nimeral 1 v 59 del Reglemenio de Iz Ley de Condralaciorss del Eslado, Acuerta
Gubernativa Niamer 172-2018, previo a la aprobacion del confralo y pana garantizar af cumpimiento y
buena ejecuciin en todas las obligaciones estipuladas en & mismo, "EL ARRENDANTE™ debera
constituir & favor y entera salisfaccin de “LA SECRETARIA® una fianza del diez por centn (10%) dal
valor fplal dul prasents conlralo, | cual estard vigente duranle fodo el plam confractual y garantizan al
fief cumplimiento de todas y cada una de sus obligacones contreciusies, ia que daberd ser entregada
pravia & que la Secrelaria Gereral da fa Presidencia de i Repiblca apruebe esle confrato, caculEndoss
la parte incumplda en proporcion al monls contralada, el que podsd ser establecido por “LA
SECRETARIA"; en este caso darg audiencia por quince {15) dias a |a insftucidn afisnzadara para gue
exprasa o que astime legal y pertinente, efectuado lo anteniar o vencida la audiencia sin gue se presants
nirgUng sposicion, "LA SECRET. " siv mas TAmile ordenard ol reguarimiento y su ejecucidn. La
fanza yio garanta de cumplmients deberd estar vigente hasta que “LA SECRETARIA" entreque &l
raspeciivg finiquits. no pudiendo exceder |a entraga dal mismo def plaro de noventa (90} diss comados a
pariir de |a fecha de termnacion de este confrato & reves de la Direccidn Departamantal Asl misme, |a
fiagrzs yio garantia de cumplmiento deberd ser emitida por una Instilucién afianzadora debidamente
auforizada para operar en ta Repdblica de Guatemafa y debarg conterer sxpresamants, sin ninguna
condicidn que fa modifique, el compromizo de pago que asume | Instituciin sfanzators y 8 wiencia de
dicha pokza; SENTA: TERMINACION DEL CONTRATD: La prasanie negocaciin se podrd dar por
terminada por "LA SECRETARIA™ sin rasponsabiidad de su parte de |a siguients manera y te forma
mmediata a) Cuands corvenga a kos infereses de la Secretaris de Biensstar Socie! de fa Presidencia de
la Repblica. by Cuando el confralo sea confrana para los intereses del Estado. ¢) Por casn fortuito o de
luarza mayos debidaments comprobado que imnda & cumplimianto de 133 obigaciones astablecides en
la negociecitn. d} 5i dervado de | inspeccion realizada al bisn Inmueble por fa Direccidn de
Planificacian de la Secretariz de Bienestar Social de ta Prasicencis da fa Fepiblica, 2o delemina por
medio de dictamen tBomico que no a8 factible, ni viable continuar con la prestaciGn del senvico da
armandamiento, debido & que no 52 cumgle con Ios requisitos de la evaluacion de rasgo. &) 51 duranie |z
prestacion dal servcio de armendamiento surgiere un sinkestro, que imposbilie continuer con el uso del
Hier inmusble ohjeto de | prasents negociscion. SEPTIMA: INTERPRETAGION DEL CONTRATO Este
documento constituye la tolalidad dal acuerdo de volunlades v condiciones convenidas entre “LA
SECRETARIA® y "EL ARRENDANTE", por fo que bz inferpretacin de su contenido se realizard
esinglaments alendlends lo expresedn en sus cliusulas v de conformided con lo eslablecido por la Ley
mt‘mm&:msﬂ Emdn il Haglmmn ¥ demis leyes gusismaltecas 8 la fecha de su suscrpcitn,

| RACIONES: Queda entendido que ninguna renunces s sus derechos o
a:mmrach:nm da las uh:ganhnudu h:. partes contaridas en esée condrato. serd efective, a menos que
lo convenido & respecto se realice por escriio y frmado por las padas de conformidad con la fey;
NOVENA: CONTROVERSIAS: Los otorgantes oonvenimos exprasaments que cualquier difersncia o
recamo que sura derivado de la mterprelacion ¢ eecucion ded presente confrato. sard resuslo con
caracter conciialono entre-las pafes contratantes, pevo sl no fuere posble llegar @ in acwerds, la
cusstion o cussliones a dikcidarss se someterdn a la jursdiccidn del Trbuwnal de b Conencloso
Adminigdrative de conformidad. con o esisblecido en &l adiculy cienty doz (102 de la Ley de
Contrateciones dal Esfado, por o gus “EL ARRENDANTE™ renuncia al fuero de au domiciio
sumatiéndose a los tbunakes gue elfa “LA SECRETARIA®, DECIMA: INCORPORACION DE

DOCUMENTOS: Sa consderan parle indegral del sqedianie & contrate v fos documentos, gue han sida
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incorporadss dentr cdl expedients admirstaive que oigng &l presense conbratn, 8si como documenios
que obran en el poral de GUATECCMPRAS denbfcads con el Nimers da Publcacin en
GUATECOMPRAS  -NPG- E quinisntos cncuenta y siete millones doscientos sedenta y cinco mil
quinientcs doce (ES57275512; DECIMA PRIMERA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO: “EL
ARREMNDANTE" manflesia que conoce |33 panss relalivas al defilo de cobecho asl como las
disposicionas contenidas en el Capitulo NOmem romano fres (1] del Tiulo Mdmers romana frece (X11)
del Dacreto Ndmera 17-73 del Congreso de |a Repdblica de Guatemaia, Cddigo Penal. Adiclonalmente,
Gonoca |as normas juridicas que facultan a la Autoridad: Superior de la endldad afectada para aplicar las
SENCioNes -adminisirativas qua pudteren cormespondere, Inchiverdo la inhabdilacion en el Sstama
GUATECOMPRAS; DECMAA SEGUNDA; APROBACION DEL CONTRATO: Para que @ presenis
contrado surta efectos legales y obligue a las panes contratanies, deberd ser aprobedo de conformidad
eon fo gua delerminan los ariculos 47 y 48 de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto Nimero 57
82 dal Congreso de |la Repibica de Guatemals. Este confrale se #leclia sgukndosa & procedimiaro
establecito en el arlculo 42 del Raglamento de fa Ley de Conlratacnnes dal Estado v adiculo 13 leral &
rmeral 3 de la Fesolucdn Mdmam 001-2022 el Ministeno de Finanzas Fiblices de fecha 03 de enam
del 2022 Forman parie integral del presenle confrado v del expedients todos loe documanics quee se
atoempadianon & generaron, asi como la Resclugidn Nimers DAC guion EV guicn dos mil vainticinea
fguion cero treinta (DAC-EV-2025-030) de fecha diez (10) de marzo de dos mil veintizinen (2025), emitida
par Secrefaris General de la Presidencia de la Republica, por medio de 1a cual 58 dalega la facullad para
suscriblr ol pmsants conralo, DECIMA TERCERA: ACEPTACION. Los olorpanias manifestamos qua
aceplamaos lodas y cada una de ias clusulas del pressnie contrato, B cual gueda contenido en cingo ()
hojas membreladas de la Secralaria de Bienestsr Social de le Presidencia de & Repibica, tamano
oficio, impresas onicaments en su bBdo anverso ¥ Que despids de habero keido v enterados de su
comenide. oijeto, valide: y demas efectos leqales ko aceptamas, ratificamas y firmamos la pressnte,

M.Sc. Marvin Rabanales Garcia
amalmudmmmr,smif
Secrotaria de Bionestar Soclal du,u—ﬁuﬁdm:h de la Repiblica
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